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VYJADRENI

Méstsky titad Zidlochovice, jako ufad uzemniho planovani piisluiny podle § 6 zédkona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jSich predpisi (dale jen "stavebni
zakon"), na zadost, kterou dne 31.8.2022 podal

Terra Bohemia a.s., ICO: 09698795, Po&ernicka 272/96, 108 00 Praha

ve véci:
Vyuziti pozemku parc.€. 1656/141, HruSovany u Brna,
na pozemku parc. ¢. 1656/141 v katastralnim uizemi Hrusovany u Brna,

vydava toto vyjadreni ve smyslu § 136 odst. 1 pism. b) spravniho fadu a podle ustanoveni § 154 a nasl.
spravniho fadu jako jiny podklad pro rozhodnuti spravniho organu podle § 50 odst. 1 spravniho tadu:

1) Dle uzemné planovaci dokumentaci kraje - Zdsadami tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje z
3.11.2016 (ddle jen ZUR) ve znéni_Aktualizace &2 ZUR schvdlené dne 17. zari 2020:

Z koridordi a ploch vymezenych v ZUR pro Gizemi, v némZ se pozemek nachazi, nevyplyvaji zadné
pozadavky.

3) evidované uzemni studie
— v k.. Hrusovany u Brna nejsou zpracovany zadné uzemni studie, které by se tykaly predmétného
pozemku.

4) Dle vizemné plénovaci dokumentace HruSovany u Brna - Uzemni plan Hru$ovany u Brna, schvdlen
18.03.2019, ktery byl zménén zménou ¢. 1 ucinnou od 05.03.2021 a zménou ¢. 2, ucinnou od 18. 9. 2022

(ddle jen UPO).'

Pozemek parc.C. 1656/141 se nachazi v ploSe izemni rezervy R1 (SV) (lizemni rezerva pro plochy
smisené obytné - venkovské). Jako stavajici vyuziti UP stanovuje pro pozemek stavajici plochy
zemédelské NZ.

Clanek J UP stanovuje podminky provéfeni budouciho vyuziti izemni rezervy:

RI(SV)

- Bude provéreno zajisténi dopravniho pristupu k plose z vymezenych zastavitelnych ploch Z6 a Z4.

- Bude provéreno zajisténi ochrany plochy pred povrchovou vodni erozi, zejména stav provedeni
protieroznich opatieni ve vymezenych plochach N4 a Z36 pro suchy poldr a v plose N8 pro vysadbu
zelené zvysujici retenci vzemi.

- Budou proveéreny podminky koordinace vyuziti plochy s limity vyuZiti uzemi, zejména s evidovanym
chranénym loZiskovym tizemim a ochrannym pasmem elektroenergetického vedeni.*

§23b stavebniho zakona definuje tzemni rezervu takto:
2 Uzemni rezerva
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(1) Uzemni rezervou je plocha nebo koridor, které jsou vymezené v iizemné planovaci dokumentaci pro
vyuziti, jehoz potrebu a plosné naroky je treba nasledné proverit.

(2) Zménit uzemni rezervu na plochu nebo koridor umoznujici stanovené vyuZiti lze jen na zaklade
aktualizace nebo zmeény uizemné planovaci dokumentace.

(3) Uzemni rezerva se pri jejim vymezeni neposuzuje z hlediska viivii na udrzitelny rozvoj iizemi, na
Zivotni prostiedi, ani na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti;
uvedené vlivy se posuzuji ndasledné pri aktualizaci nebo zméné nizemné planovaci dokumentace, ktera ma
umoznit stanovené vyuZziti.

(4) V uzemni rezervé jsou zakdazany zmeny v uzemi, které by mohly stanovené vyuZiti podstatné ztiZit nebo
znemoznit.*

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze uzemni rezerva je urcena Kk provéfeni jejiho vyuZiti zménou
uzemniho planu. Nejedna se o zastavitelnou plochu, ktera by byla urcena primo pro vystavbu,
nejdfive musi probéhnout zména tizemniho plianu, ktera z izemni rezervu zméni na zastavitelnou
plochu. Zadny zamér v daném tizemi nesmi stanovené vyuZiti podstatné ztiZit nebo znemoznit.

Clanek F UP stanovuje:

9. PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE SV

zpiisob vyuziti

Hlavni vyuziti: Bydleni venkovského typu.

Pripustné vyuZiti:

- rodinné domy

- stavby pro rodinnou rekreaci

- stavby a zarizeni pro rekreaci a turistiku

- rodinné farmy a zemédeélské usedlosti se zazemim pro chov hospodarskych zvirat a obhospodarovani
zemédelskych a lesnich piid, které nesnizuji kvalitu obytného prostiedi

- stavby pro vyrobu a skladovani, které nesnizuji kvalitu obytného prostredi (napr. montazni a Femesiné
dilny, sklady produktii rostlinné vyroby)

- stavby a zarizeni pro sport a télovychovu - stavby pro obcanské vybaveni a sluzby, napr.: Skoly, domy s
pecovatelskou sluzbou, zdravotnicka strediska, penziony a ubytovani v soukromi, stavby pro
maloobchodni prodej

- stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim, napr.: gardze, pristresky pro auta, bazény, skleniky - souvisejici
verejna prostranstvi a zelen na verejnych prostranstvich

- sidelni zelen

- vodni plochy a toky

- souvisejici technicka a dopravni infrastruktura vietné stezek pro pési a cyklisty - podzemni stavby
verejné technicke infrastruktury

- protihlukové stavby a opatreni

Podminéné pripustné vyuziti:

- nové stavby autoopraven a autoservisu, pokud nebudou prekracovat hygienicke limity hluku v okolnich
chranenych obytnych venkovnich prostorech a chranénych venkovnich prostorech obytnych staveb

- fotovoltaické elektrarny, pokud jsou dopliiujicim zarizenim staveb hlavniho vyuziti a jsou jejich soucdsti
nebo jsou umistény v zastavéné plose staveb hlavniho vyuZiti

- stavby s chranénymi vnitrnimi a venkovnimi prostory v hlukové podezrelych plochach, tj. v plochach,
které navazuji nebo jsou umistény v blizkosti zdroju hluku, za podminky, Ze v dalsim stupni projektové
pripravy bude prokazano, Ze nebudou prekroceny maximdlné pripustné hladiny hluku v chranénych
vnitrnich i venkovnich prostorech

Nepripustné vyuziti:

Stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym a podminéné pripustnym vyuzitim, zejména:

- bytové domy

- nesouvisejici gardze a gardze hromadné

- zahradkarské kolonie

- stavby pro vyrobu a skladovani, které nejsou uvedeny v pripustném vyuziti

stavby a zarizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojii, které nejsou uvedeny v podminéné
pFipustném vyuziti

- zemédélské stavby, které nejsou uvedeny v pripustném vyuziti

- stavby a zarizent lesniho hospodarstvi

- Cerpaci stanice pohonnych hmot
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- stavby se zvySenymi naroky na tézkou nakladni dopravu a hygienu prostredi podminky prostorového
usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu

- wiskova regulace hladiny zastavby: nejvyse dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi, pripadné treti
nadzemni podlazi FeSit jako ustupujici o min. 2 m od ulicni fronty;, sportovni haly a ostatni
velkoprostorové stavby nebudou prevysovat prevazujici vyskovou hladinu okolni zdstavby

- rozmezi vyméry pro vymezeni stavebnich pozemkii: nestanovuje se

- intenzita vyuziti stavebnich pozemkii - koeficient zastaveni: nestanovuje se

- intenzita vyuziti pozemkii - a) koeficient zelené: minimalné 0,4 b) koeficient budov: maximalne 0,5

a déle tentyz ¢lanek UP stanovuje:

»23. PLOCHY ZEMEDELSKE NZ

zpiisob vyuZiti

Hlavni vyuziti: Zemédelska piida.

Pripustné vyuZiti:

- péstovani zemédélskych plodin a hospodareni se zemédélskou piidou, ornd piida, trvalé travni porosty

- prvky uzemniho systému ekologické stability, zelen

- opatieni ke zvySovani retencnich schopnosti uzemi, protierozni a protipovodiova opatreni

- oteviené pristresky pro hospodarska zvirata

- zahrady a zahradnictvi véetné souvisejicich staveb, napr. sklenikii

- spolecna zarizeni, souvisejici dopravni infrastruktura - zejména polni cesty, pésiny, stezky a turisticke
trasy

Podminéné pripustné vyuziti:

- protihlukova opatreni, pokud zemédélské plochy, na nichz by méla byt umisténa, navazuji na plochy
dopravni infrastruktury

- zalesnéni na pozemcich IlI. - V. tFidy ochrany zemédeélské piidy

- hrazeni pastevnich aredalit a docasné oploceni slouzZici ke skupinové ochrane nové zalozenych trvalych
porostit pred poSkozenim zveri, pokud bude zajisténa prostupnost krajiny pro drobné Zivocichy
Nepripustné vyuziti:

Stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym a podminéné pripustnym vyuzitim, zejména: -
bytové domy - rodinné domy - stavby pro rodinnou rekreaci - stavby obcanského vybaveni - stavby
ubytovacich zarizeni - zahradkarské kolonie - stavby pro vyrobu a skladovani - stavby a zarizeni pro
vyrobu energie z obnovitelnych zdrojii

- autoopravny, autoservisy, cerpaci stanice pohonnych hmot a gardze

- verejnd prostranstvi

- golf'a s nim souvisejici stavby podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

- wskova regulace hladiny zdstavby. nestanovuje se

- rozmezi vyméry pro vymezeni stavebnich pozemkii: nestanovuje se

- intenzita vyuZziti stavebnich pozemkii

- koeficient zastavéni: nestanovuje se

- intenzita vyuZziti pozemki

a) koeficient zelené: nestanovuje se

b) koeficient budov: nestanovuje se*

Poucdeni:
Toto vyjadieni nezasahuje do plsobnosti stavebniho ufadu dle §90 stavebniho zadkona a nenahrazuje
rozhodnuti ani opatieni jinych spravnich organd podle zvlastnich predpist

Ing. Milan Komenda
vedouci odboru Zivotniho prostiedi a stavebniho tifadu

Obdrzi:
Na védomi
1. Terra Bohemia a.s., IDDS: gxcta9d, sidlo: Pocernicka ¢.p. 272/96, Praha 10-Malesice, 108 00 Praha
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